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Economia

Seis afios de recuperacién inmo

La venta de viviendas crece un 10%
y vuelve al nivel de hace una década

En el 2018 se vendieron 515.051 pisos, aunque el mercado se paro en diciembre

AGUSTI ENSESA / ARCHIVO

Las ventas de vivienda de segunda mano estin ya enlos niveles del 2007

ROSA SALVADOR
Barcelona

En el 2018 se vendieron 515.051 vi-
viendas en Espafa, un 10,1% mas
que en el afio anterior, lo que per-
miti6 al mercado recuperar la cota
psicolégica del medio millén de pi-
sosque perdid enel 2008, el primer
afio de la crisis inmobiliaria, en el
que todavia se cerraron 552.100
operaciones.

Segun los datos publicados ayer
por el Instituto Nacional de Esta-
distica (INE), las ventas registra-
ron el ano pasado reflejan su sexto
ejercicio de incremento anual con-
secutivo. Con todo, el mercado in-
mobiliario ha empezado a estabili-
zarse, y el aumento de las ventas ha
sido el mas bajo de los tltimos tres
afios, desde que en el 2014 sélo lo-

gré aumentar las ventas un 2%. Es-
te freno se debe en parte a la polé-
mica sentencia del Supremo sobre
los impuestos de las hipotecas, que
paralizo muchas ventas en noviem-
bre. En diciembre, sin embargo, el
mercado tampoco se recupero y las
ventas solo alcanzaron las 33.831
unidades, lacotamasbajadetodoel
afio,yconunaumentode apenasun
3,7% respecto a diciembre del 2017.
Segun los datos del INE, el 82%
de las ventas del afio pasado corres-
pondieron a viviendas usadas, con
422.531unidades (un9,9% mads), un
nivel que roza ya la actividad que
registraba el mercado de segunda
mano en el 2007, el punto més alto
delboom, enel que se vendieronen
Espafa 448918 viviendas de se-
gunda mano.
Encambiolaobranuevasigueen

niveles muy inferiores a los del an-
terior ciclo: el afo pasado se ven-
dieron 92.520 viviendas (un 11,1%
mads que el afio anterior), menos de
una tercera parte de los 326.382 pi-
sos nuevos que se vendieron en el
afio 2007.

El 90,3% de las viviendas que se
vendieron el afo pasado fueron li-
bres (465.083), mientras que ape-
nas 49.968 fueron viviendas prote-
gidas. Por comunidades autono-
mas, en el 2018 los mayores
aumentos en la venta de viviendas
se dieron en Murcia (24,3%), La
Rioja (18,9%)y Castilla-La Mancha
(18,1%). En el otro extremo, las ven-
tas bajaron en Illes Balears (-2,9%),
y erecieron sélo un 4% en Catalun-
yay Canarias y un 7,7% en Madrid,
las cuatro comunidades que regis-
traron un mercado menos dindmi-

COMPRAVENTA DE VIVIENDAS
Variacién anual en porcentaje. 2018
Murcia 24,3
La Rioja 18,9
Cast-la Mancﬁa 18,1
Navarra 7 16,2

C. Valenciana 14,7
Asturias 13,8
Cantabria 13,6
Andalucia ) 13.,1 )
Galicia 21
Aragon 10,8

MEDIA I 10,1
Extremadura 9,4

Castillay Ledn 9,4

Pais Vasco 9,0

Madrid .7

Canarias ) 4,0

Catalunya 4,0

Baleares -2,9 [l

COMPRAVENTAS REGISTRADAS

En miles

Vivienda nueva Vivienda usada

2012 TOTAL
1559 162,6 318,5

2013

1348 1688 312,6

2014

1175 2013 318,8

2015

77,0 278,6 355,6

2016

751 3303 4054
2017

832 384,4 467,6
2018

925 4225 5151
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co. En Catalunya, el afio pasado se
vendieron 81.020 viviendas, y fue
pese a todo la segunda comunidad
con mayor actividad inmobiliaria
por detrds de Andalucia, donde se
vendieron 101.330 pisos.

El gerente de la Cambra de la
Propietat Urbana de Barcelona,
Oscar Gorgues, explicd que las ven-
tas han erecido menos en Catalun-
va, v especialmente en Barcelona
(donde se han incrementado sdlo
un 2,4%), como en las otras comu-
nidades donde la recuperacion del
ciclo empezo antes y el mercado
estd mis cerca de las transacciones
que se realizaron en el 2007, el ma-
ximo del boom. “En la provincia de
Barcelona se vendieron el afio pa-
sado 55.121 viviendas, el 81,75% de
las que se vendieron en el 2007,
cuando en el conjunto del Estado
ain estamos solo en un 66% de las
venta de aquel afo”, explico.

POCAS PROMOCIONES NUEVAS
La segunda mano

estd ya cercadel
boom, pero la vivienda
nueva ain no despega

A su juicio, el mercado inmobi-
liario en Barcelona “ha alcanzado
va su velocidad de crucero v se
mantendra en los proximos afios
practicamente estable”, Asi, expli-
c6, la venta de segunda mano sélo
subid un 0,15% (con 47.047 vivien-
das vendidas frente a las 46.978 del
afio anterior) y el crecimiento del
mercado fue sélo por la obra nueva
“que en Barcelona, por sus caracte-
risticas geogrificas, tiene poco es-
pacio para crecer”.

En Lleida, la provincia catalana
mas atrasada en la recuperacion,
donde solo se venden el 42% de las
viviendas que se vendian en el
2007, las ventas en cambio subie-
ronun 14% el afio pasado, por enci-
ma de los aumentos del 7% y 6,7%
que se registraron en Tarragona y
Gironarespectivamente.e

El 8% de la riqueza financiera de
los hogares esta en paraisos fiscales

EDUARDO MAGALLON
Barcelona

Ochodecadacieneurosdelarique-
zadelasfamilias (sin contarlos acti-
vos inmobiliarios) esta localizado
en los paraisos fiscales. Son territo-
rios opacos para el fisco que provo-
can cuantiosas pérdidas de recau-
dacion en las haciendas de los pai-

ses desarrollados. Ese dinero
desviado a paraisos fiscales es pro-
piedad de una élite adinerada que
representa al 0,1% de la poblacion,
segtin el el Gltimo informe IEB Re-
port publicado porel Institutd’Eco-
nomiade Barcelona (TEB).

Si se baja mas atin al detalle se
compruebaqueel 50% del patrimo-
nio evadido corresponde al 0,01%

de la poblacion con mas recursos.
Los datos han sido recogidos por el
profesor de la Universidad de Cop-
penhague, Niels Johannesen, con
informacién extraida —entre otras
bases de informacion- de las filtra-
ciones de los clientes del HSBC
Switzerland, de los conocidos como
papeles de Panamd o de las declara-
ciones voluntarias en Dinamarca,

Noruega y Suecia. El citado 8% de
riqueza de las familias que estd en
paraisos equivale a unos 6 billones
de délares (7.1 billones de euros).
Las grandes empresas se llevan
alrededor del 40% de los beneficios
aesos paises opacos, lo que equivale
a600.000 millones de euros. En las
estadisticas no se tiene en cuenta
cuando una empresa tributa en un
pais con una fiscalidad ventajosa
comoesel casode Irlanda.
Enelinforme se destaca que pue-
de ser contraproducente que se eli-
minen paises de la lista de paraisos
fiscales mientras se mantenga uno
solo. Alejandro Esteller-Moré, del

IEB, reflexiona que “si se eliminan
unos paises de la lista y otros no, los
que se queden asumirin més capi-
tales opacosy, por lo tanto, tendrin
mayores reticencias a dejar de ser
paraisos”. En el caso de las empre-
sas, senala que si se les prohibiera
operar con paraisos fiscales, “el in-
cremento de los costes lo acabaria
pagando el trabajador o el cliente”.
Elinforme analiza como conlos pa-
rafsos fiscales se hareducido la pre-
sion fiscal media internacional re-
duciendo los tipos del impuesto de
saciedades. En los afios ochenta, el
tipo nominal se situaba por encima
del 40%, hoy estd entorno al 25%.e



